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[bookmark: _Toc11091][bookmark: _Toc20833][bookmark: _Toc56867049]总则
[bookmark: _Toc30824][bookmark: _Toc27093]1  依据
为认真贯彻落实自治区党委和人民政府关于深入推进山林权改革的工作部署，适应林业发展需要，全面履行林权登记职责，切实规范林权类不动产登记工作，根据《中华人民共和国民法典》（简称《民法典》）《中华人民共和国农村土地承包法》（简称《土地承包法》）《中华人民共和国森林法》《不动产登记暂行条例》（简称《条例》）《不动产登记暂行条例实施细则》（简称《实施细则》）《关于进一步规范林权类不动产登记做好林权登记与林业管理衔接的通知》（自然资办发〔2020〕31号）（简称“31号文”）等法律法规，制定本指南。
[bookmark: _Toc4782]2  总体要求
各市、县（区）不动产登记机构应严格贯彻落实《民法典》《条例》《实施细则》以及“31号文”的规定，依法确定申请人申请林权类不动产登记所需材料的种类和范围，并将所需材料目录在不动产登记机构办公场所和门户网站公布。
不动产登记机构不得随意扩大登记申请材料的种类和范围，法律、行政法规以及《实施细则》没有规定的材料，不得作为登记申请材料。没有法律、行政法规以及《实施细则》依据而设置的前置条件，不动产登记机构不得将其纳入不动产登记的业务流程。
各市、县（区）不动产登记机构要将林权登记纳入不动产登记窗口受理。除法定不予受理情形外，不得以登记资料未移交、数据未整合、调查测量精度不够、地类重叠等原因拒绝受理。
[bookmark: _Toc30204][bookmark: _Toc24635]3  登记原则
[bookmark: _Toc21792]3.1  依申请登记原则
林权类不动产登记应当依照当事人的申请进行，但下列情形除外：
不动产登记机构依据人民法院、人民检察院等国家有权机关依法作出的嘱托文件直接办理登记的；
不动产登记机构依据法律、行政法规或者《实施细则》的规定依职权直接登记的。
[bookmark: _Toc32318]3.2  一体登记原则
森林、林木所有权或使用权登记应当与其所附着的林地一并登记，保持权利主体一致，单独申请森林、林木登记的，不予受理。
林地使用权、林地承包经营权、林地经营权首次登记、转移登记、抵押登记、查封登记的，该林地范围内符合登记条件的森林、林木所有权或使用权应当一并登记。
森林、林木所有权或使用权首次登记、转移登记、抵押登记、查封登记的，该森林、林木占用范围内的林地使用权、林地承包经营权、林地经营权应当一并登记。
[bookmark: _Toc18996]3.3  连续登记原则
未办理不动产首次登记的，不得办理不动产其他类型登记，法律、行政法规规定的其他情形除外。
[bookmark: _Toc32652]3.4  属地登记原则
不动产登记由不动产所在地的县级人民政府不动产登记机构办理，直辖市、设区的市人民政府可以确定本级不动产登记机构统一办理所属各区的不动产登记。
跨行政区域的不动产登记，由所跨行政区域的不动产登记机构分别办理。
不动产单元跨行政区域且无法分别办理的，由所跨行政区域的不动产登记机构协商办理；协商不成的，由先受理登记申请的不动产登记机构向共同的上一级人民政府不动产登记主管部门提出指定办理申请。
不动产登记机构经协商确定或者依指定办理跨行政区域不动产登记的，应当在登记完毕后将不动产登记簿记载的不动产权利人以及不动产坐落、界址、总面积、跨区域面积、用途、权利类型等登记结果书面告知不动产所跨区域的其他不动产登记机构；
[bookmark: _Toc1607][bookmark: _Toc18676]4  不动产单元
林权类不动产登记应当以不动产单元为基本单位进行登记。不动产单元是指权属界线封闭且具有独立使用价值的空间。独立使用价值的空间应当足以实现相应的用途，并可以独立利用。
没有森林、林木定着物的，以林地权属界线封闭的空间为不动产单元。有森林、林木定着物的，以该森林、林木定着物与林地权属界线封闭的空间为不动产单元。
[bookmark: _Toc26241][bookmark: _Toc17915]5  不动产单元编码
不动产单元应当按照《不动产单元设定与代码编制规则》（试行）的规定进行设定与编码。不动产登记机构负责本辖区范围内的不动产单元代码编制、变更与管理工作，确保不动产单元编码的唯一性。
[bookmark: _Toc28296][bookmark: _Toc6273]6  林权权籍调查
申请办理林权类不动产登记前，需要进行林权权籍调查的，应当依据不动产权籍调查相关技术规定开展权籍调查。林权权籍调查包括林权权属调查和不动产测量。
申请人申请林权类不动产首次登记前，应当以宗地为基础，以不动产单元为基本单位，开展林权权籍调查。本集体经济组织及其成员林权首次登记未完成或者确需开展补充调查的，要通过购买服务或组织专业队伍，逐宗开展权籍调查，不得增加申请人负担；
申请人申请林权变更、转移等登记，不动产界址未发生变化的，可以沿用原不动产权籍调查成果；不动产界址发生变化，或界址无变化但未进行过权籍调查或无法提供不动产权籍调查成果的，应当补充或重新开展不动产权籍调查。
原林权权籍调查成果错误或数据不完整,通过内业无法核实修正的，需要开展补充林权权籍调查，满足登记需求。
不动产登记机构应与林草部门加强林权权籍调查成果确认工作，不动产登记机构要结合日常登记实时更新权籍调查数据库，确保不动产权籍调查数据的现势、有效和安全。
[bookmark: _Toc13969][bookmark: _Toc2689]7  林权登记的一般程序
7.1  依申请登记程序
依申请的林权类不动产登记应当按下列程序进行：
（一）申请；
（二）受理；
（三）审核；
（四）登簿。
不动产登记机构完成登记后，应当依据法律、行政法规规定向申请人发放不动产权证书或者不动产登记证明。
7.2  依嘱托登记程序
依据人民法院、人民检察院等国家有权机关出具的相关嘱托文件办理不动产登记的，按下列程序进行：
（一）嘱托；
（二）接受嘱托；
（三）审核；
（四）登簿。
7.3  依职权登记程序
不动产登记机构依职权办理不动产登记事项的，按下列程序进行：
（一）启动；
（二）审核；
（三）登簿。
[bookmark: _Toc20441]8  公告
根据《不动产登记暂行条例实施细则》第17条规定，涉及林地承包经营权的首次登记以及依职权更正、注销登记，应当在登记事项记载于登记簿前进行公告，公告期不少于15个工作日。公告期满无异议或者异议不成立的，不动产登记机构应当将登记事项及时记载于不动产登记簿。除上述情形外，登记机构不得任意增加公告环节。
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[bookmark: _Toc1067][bookmark: _Toc21428]分则
[bookmark: _Toc10738][bookmark: _Toc11626]1林地承包经营权/林木所有权登记
1.1　 [bookmark: _Toc56867050][bookmark: _Toc15115][bookmark: _Toc3496]首次登记
1.1.1　 适用
农户以家庭承包方式承包农民集体所有或国家所有依法由农民集体使用的林地从事林业生产的，可以申请林地承包经营权/林木所有权首次登记。
1.1.2　 申请主体
林地承包经营权/林木所有权首次登记的申请主体为发包方或承包方。联户承包产权共有的，应当由联户共有人共同申请或委托一人代为申请。
1.1.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；	
2  申请人身份证明；
3  集体林地承包合同；
4  不动产界址、面积等地籍调查成果。
1.1.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  权属来源材料是否齐全、有效；
2  申请人与集体林地承包合同等权属来源材料记载的主体是否一致；是否属于本集体经济组织成员；
3  不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等与权属来源材料是否一致，宗地批准用途是否属于林地，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求，宗地图中的空间要素与相邻的界址、地物、地貌是否存在空间位置矛盾；
4  承包合同约定的用途是否为林业用途；
5  《不动产登记操作规范（试行）》第4章要求的其他审查事项。
6  是否已在不动产登记机构门户网站以及不动产所在地进行公告，公告是否无异议或异议不成立。
1.1.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
1.2　 [bookmark: _Toc3391][bookmark: _Toc56867051][bookmark: _Toc13796]变更登记
1.2.1　 适用
已经登记的林地承包经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请变更登记：
1  权利人的姓名、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2  承包林地的坐落、名称发生变化的；
3  承包农户的家庭成员发生变化的；
4  承包林地的面积、界址发生变化的；
5  承包期限发生变化的；
6  承包期限届满，林地承包经营权人按照国家有关规定继续承包的；
7  森林类别发生变化的；
8  同一权利人分割或合并承包林地的；
9  在已登记的林地上更新造林的，当事人可以申请变更登记。
1.2.2　 申请主体
林地承包经营权/林木所有权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。下列情形除外：
1  因家庭户主发生变化的，应当由户口簿上记载的户主提出申请；
2  联户承包产权共有，因共有人姓名发生变化的，可由发生变化的权利人提出申请；因土地面积、用途等自然状况发生变化且不涉及全体共有人利益的，可以由共有人一人或多人申请。
1.2.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；
（2）农户家庭成员发生变化的，提交户口簿；
（3）林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（4）林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料及面积、界址发生变化的补充合同；
（5）在承包期内承包期限发生变化的，提交发包方与承包方约定承包期限变化的协议；
（6）承包期限届满后继续承包的，提交发包方与承包方新签订的集体林地承包合同；
（7）森林类别发生变化的，提交林草部门出具的证明材料；
（8）不动产分割或合并的，提交变更后的不动产界址、面积等地籍调查成果；
（9）在已登记的林地上更新造林的，提交林业部门出具的造林验收单或村委会出具的造林证明以及其他能够证实林木归属的材料。

1.2.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请变更登记的林地承包经营权/林木所有权是否已经登记；
2  申请人是否为不动产登记簿记载的权利人；
3  申请变更登记的材料是否齐全、规范；
4  申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；
5  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致；
6  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
7  承包期限变更的，是否符合法律和国家政策的规定；
8  森林类别发生变化的，是否有林草部门出具的证明材料。
1.2.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
1.3　 [bookmark: _Toc23196][bookmark: _Toc56867052][bookmark: _Toc13364]转移登记
1.3.1　 适用
已经登记的林地承包经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地承包经营权/林木所有权转移登记：
1  因互换、转让导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的；
2  因家庭关系、婚姻关系变化导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的；
3  因联户承包分户导致不动产分割的；
4  因农户家庭消亡，在承包期内，继承人继续承包林地的；
5  因人民法院或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的。
1.3.2　 申请主体
林地承包经营权/林木所有权转移登记，应当由双方共同申请。因继承、人民法院或仲裁委员会生效的法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的，可以由单方申请。
1.3.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；	
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）林地承包经营权/林木所有权转让的，提交受让方与发包方新签订的集体林地承包合同；
（2）林地承包经营权/林木所有权互换的，提交互换协议以及发包方备案的证明材料；
（3）因婚姻关系变化导致不动产分割或合并的，提交婚姻关系证明材料和不动产分割或合并协议；
（4）因分家析产导致不动产分割的，提交分家析产协议；
（5）因继承导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的，提交家庭消亡的证明材料、遗嘱、不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料；
（6）联户承包分户的，提交分户经营协议书及发包方备案的材料；
（7）因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权发生转移的，提交人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等材料；
（8）涉及不动产分割或合并的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。
1.3.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  除了因继承、人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等取得的可单方申请外，是否由双方提出申请；
2  登记类型是否准确，不动产是否抵押、查封；
3  有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺；
4  申请林地承包经营权/林木所有权转移的登记原因证明材料是否齐全、规范；
5  申请登记事项与登记原因证明材料是否一致，数据是否吻合、准确；
6  林地承包经营权/林木所有权转让的，受让方是否属于本集体经济组织农户，发包方是否同意；
7  林地承包经营权/林木所有权互换的，双方当事人是否属于同一集体经济组织成员，是否向发包方备案；
8  继承的，该农户家庭是否消亡；
9  分家析产的，分家析产协议约定的产权归属是否清晰；
10 法律文书是否已经生效；
11 申请转移登记的承包期限是否超过原承包合同的剩余期限；
12 申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
13申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致。	
1.3.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
1.4　 [bookmark: _Toc56867053][bookmark: _Toc3481][bookmark: _Toc31256]注销登记
1.4.1　 适用
已经登记的林地承包经营权/林木所有权，有下列情形之一的，应当申请注销登记：
1  承包经营的林地及地上的林木灭失的；
2  承包经营权人丧失承包经营资格或者放弃承包经营权的； 
3  承包经营的林地被依法转为建设用地的；
4  承包经营的林地被依法征收、收回的；
5  承包经营期限届满，承包合同履行完毕未继续承包的；
6  人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权消灭的。
1.4.2　 申请主体
林地承包经营权/林木所有权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。
1.4.3　 申请材料
1  不动产登记申请书； 
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；	
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）承包经营的林地及地上的林木灭失的，提交权利人关于不动产灭失的说明；
（2）权利人丧失承包经营资格或者放弃承包经营权的，提交权利人丧失承包经营资格或者放弃承包经营权的证明材料。已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料；
（3）承包经营的林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件；
（4）承包经营的林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书；
（5）承包经营的林地被依法收回的，提交有效的收回文件；
（6）因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地承包经营权/林木所有权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。
1.4.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  林地承包经营权/林木所有权的注销材料是否齐全，是否与申请登记事项一致；
2  承包经营的林地及地上的林木灭失的，是否已经核实；
3  已设立抵押权已办理查封登记的，是否已经抵押权人、查封机关同意；
4  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
5  法律文书是否已经生效，是否导致权利消灭。
1.4.5　 登簿
不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿。
2　 [bookmark: _Toc11873][bookmark: _Toc13399][bookmark: _Toc56867054]林地使用权/林木所有权登记
2.1　 [bookmark: _Toc56867055][bookmark: _Toc27974][bookmark: _Toc1853]首次登记
2.1.1　 适用
农户在自留山等种植林木的，可以申请林地使用权/林木所有权首次登记。
2.1.2　 申请主体
林地使用权/林木所有权首次登记的申请主体为农村本集体经济组织成员，一般为自留山农户户主。
2.1.3　 申请材料
申请林地使用权/林木所有权首次登记，提交的材料包括：
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  林地使用权/林木所有权的权属来源材料，包括： 
（1）林业“三定”时期颁发自留山证；
（2）自留山调整协议及村民会议三分之二以上成员或三分之二以上村民代表同意的文件；
（3）自留山互换协议及村集体组织备案的证明材料；
（4）取得林木所有权的证明材料，包括林草部门出具的造林验收单或村委会出具的造林证明以及其他能够证实林木归属的材料；
4  不动产界址、面积等地籍调查成果。
2.1.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  土地用途是否为林地；
2  权属来源材料是否齐全、规范；
3  不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体与申请主体是否一致；
4  权属来源材料的权利内容与申请登记的内容是否一致；
5  不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，是否与申请登记的事项一致，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等是否准确，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求。
2.1.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
2.2　 [bookmark: _Toc56867056][bookmark: _Toc10533][bookmark: _Toc20932]变更登记
2.2.1　 适用
已经登记的林地使用权/林木所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请变更登记：
1  权利人姓名、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2  林地坐落、名称发生变化的；
3  农户家庭成员发生变化的；
4  不动产面积、界址发生变化的；
5  同一权利人分割或合并不动产的；
6  森林类别发生变化的。
2.2.2　 申请主体
林地使用权/林木所有权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人，下列情形除外：
1  因自留山家庭户主发生变化的，应当由户口簿上记载的户主提出申请；
2  自留山联户登记，因共有人姓名发生变化的，可由发生变化的权利人提出申请；因土地面积、用途等自然状况发生变化且不涉及全体共有人利益的，可以由共有人一人或多人申请。
2.2.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明； 
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；
（2）自留山农户家庭成员发生变化的，提交户口簿；
（3）林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（4）林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料；
（5）同一权利人分割或者合并不动产的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果；
（6）森林类别变化的，提交林草部门出具的证明材料。
2.2.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请变更登记的林地使用权/林木所有权是否已经登记；
2  申请主体是否为不动产登记簿记载的权利人；
3  申请林地使用权/林木所有权变更的材料是否齐全、规范；
4  申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；
5  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
6  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
7  森林类别发生变化的，是否有林草部门出具的证明材料。
2.2.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
2.3　 [bookmark: _Toc7887][bookmark: _Toc10354][bookmark: _Toc56867057]转移登记
2.3.1　 适用
已经登记的林地使用权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地使用权/林木所有权转移登记：
1  自留山调整或互换的；
2  因家庭关系、婚姻关系变化导致林地使用权/林木所有权发生转移的；
3  因联户自留山分户导致不动产分割的； 
4  自留山农户家庭消亡发生继承的；
5  因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书导致林地使用权/林木所有权发生转移的。
2.3.2　 申请主体
林地使用权/林木所有权转移登记应当由双方共同申请。因继承、人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权转移的，可以由单方申请。
2.3.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）自留山调整的，提交自留山调整协议及本集体经济组织三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的证明材料；
（2）农户自留山互换的，提交互换协议和村集体经济组织备案证明材料；
（3）因婚姻关系变化导致不动产分割或合并的，提交婚姻关系证明、不动产分割或合并协议；
（4）联户自留山分户的，提交分户协议书；
（5）因分家析产导致农户自留山分割的，提交分家析产协议；
（6）因继承导致林地使用权/林木所有权发生转移的，提交家庭消亡的证明材料、遗嘱、不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料；
（7）因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权发生转移的，提交人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等材料；
（8）涉及不动产分割或合并的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。 
2.3.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  除因继承、人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书取得的可单方申请外，是否由双方提出申请；
2  登记类型是否准确，不动产是否已抵押、查封；
3  有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺；
4  申请林地使用权/林木所有权转移的登记原因证明材料是否齐全、规范；
5  申请登记事项与登记原因证明材料是否一致，数据是否吻合、准确；
6  农户自留山调整的，是否经民主议定同意；
7  自留山互换双方是否属于同一集体经济组织成员；
8  农户自留山继承的，经营自留山的农户家庭是否消亡；
10 法律文书是否已经生效；
11 申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致。
2.3.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
2.4　 [bookmark: _Toc7424][bookmark: _Toc56867058][bookmark: _Toc28153]注销登记
2.4.1　 适用
已经登记的林地使用权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请注销登记：
1  林地及地上的林木灭失的；
2  权利人放弃林地使用权/林木所有权的； 
3  林地被依法转为建设用地的；
4  林地被依法征收、收回的；
5  人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权消灭的。
2.4.2　 申请主体
林地使用权/林木所有权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。
2.4.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）因林地及林地上的林木灭失的，提交权利人关于不动产灭失的说明；
（2）权利人放弃林地使用权/林木所有权的，提交权利人放弃的证明材料。已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料； 
（3）林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件；
（4）林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书；
（5）林地被依法收回的，提交有效的收回文件；
（6）因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地使用权/林木所有权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。
2.4.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  林地使用权/林木所有权的注销材料是否齐全、规范，是否与申请登记事项一致；
2  林地及林地上的林木灭失的，是否已经核实；
3  已设立抵押权或者已经办理查封登记的，是否已经抵押权人、查封机关同意；
4  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
5  法律文书是否已经生效，是否导致权利消灭。
2.4.5　 登簿
不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿。
3　 [bookmark: _Toc26888][bookmark: _Toc56867059][bookmark: _Toc1640]林地使用权/森林、林木使用权登记
3.1　 [bookmark: _Toc22956][bookmark: _Toc23527][bookmark: _Toc56867060]首次登记
3.1.1　 适用
国有林场等国有林地管理单位及部门原已依法取得的林权证继续有效，可依申请换发不动产权证书，新批准取得国家所有的林地和林地上森林、林木使用权的，可以申请林地使用权/森林、林木使用权首次登记。
3.1.2　 申请主体 
林地使用权/森林、林木使用权首次登记的申请主体应当为国有林场等等国有林地管理单位及部门。
3.1.3　 申请材料 
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  有批准权的人民政府或者主管部门批准使用林地、森林、林木的批准文件
4  不动产界址、面积等地籍调查成果。
3.1.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  国有林地是否经有批准权的人民政府或者主管部门的批准；
2  权属来源材料是否齐全、规范；
3  不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体是否与申请主体一致；
4  权属来源材料的权利内容与申请登记的内容是否一致；
5  不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，是否与申请登记的事项一致，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等是否准确，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求。
3.1.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
3.2　 [bookmark: _Toc15891][bookmark: _Toc17244][bookmark: _Toc56867061]变更登记
3.2.1　 适用 
已经登记的林地使用权/森林、林木使用权，有下列情形之一的，可以申请变更登记：
1  法人名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的；
2  林地坐落、名称发生变化的；
3  林地的面积、界址发生变化的；
4  同一权利人分割或合并宗地的；
5  森林类别发生变化的。
3.2.2　 申请主体
林地使用权/森林、林木使用权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。
3.2.3　 申请材料 
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）法人名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；
（2）林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（3）林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料，涉及国有单位经营区界限变化的，还应提交有批准权的人民政府或者部门的批准文件；
（4）同一权利人分割或者合并林地的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果；
（5）森林类别发生变化的，提交林草部门出具的证明材料。
3.2.4　 审核要点 
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请变更登记的林地使用权/森林、林木使用权是否已经登记；
2  申请主体是否为不动产登记簿记载的权利人；
3  申请林地使用权/森林、林木使用权变更的材料是否齐全、规范；
4  申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；
5  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
6  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
7  涉及国有单位经营区界限变化的，是否经有批准权的人民政府或者主管部门的批准；
8  森林类别发生变化的，是否有林草部门出具的证明材料。
3.2.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
3.3　 [bookmark: _Toc29285][bookmark: _Toc26117][bookmark: _Toc56867062]转移登记
3.3.1　 适用
已经登记的林地使用权/森林、林木使用权，有下列情形之一的，可以申请林地使用权/森林、林木使用权转移登记：
1  林地使用权/森林、林木使用权调整或互换的；
2  法人或其他组织合并、分立或作价出资入股等导致林地使用权/森林、林木使用权发生转移的； 
3  因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权发生转移的。
3.3.2　 申请主体
林地使用权/森林、林木使用权转移登记应当由双方共同申请。因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权转移的，可以由单方申请。
3.3.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）林地使用权/森林、林木使用权互换的，提交互换协议及有批准权的人民政府或者部门的批准文件；
（2）林地使用权/森林、林木使用权调整的，提交调整协议及有批准权的人民政府或者主管部门的批准文件；
（3）法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）等导致林地使用权/森林、林木使用权发生转移的，提交法人或其他组织合并、分立的材料或作价出资（入股）协议及有批准权的人民政府或主管部门的批准文件；  
（4）因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权转移的，提交人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等材料；
（5）涉及不动产分割或合并的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。
3.3.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  除因人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书取得的可单方申请外，是否由双方提出申请；
2  是否已办理不动产首次登记，登记类型是否准确，不动产是否已抵押、查封；
3  有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺；
4  申请林地使用权/森林、林木使用权转移的登记原因证明材料是否齐全、规范；
5  申请登记事项与登记原因证明文件是否一致，数据是否吻合、准确；
6  林地使用权/森林、林木使用权互换或调整的，是否经有批准权的人民政府或者主管部门的批准；
7  法人或其他组织合并、分立、作价出资（入股）的，是否经有批准权的人民政府或主管部门批准； 
8  法律文书是否已经生效； 
9  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致。
3.3.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
3.4　 [bookmark: _Toc56867063][bookmark: _Toc25440][bookmark: _Toc76]注销登记
3.4.1　 适用
已经登记的林地使用权/森林、林木使用权，有下列情形之一的，可以申请注销登记：
1  林地及地上的林木灭失的；
2  权利人放弃林地使用权/森林、林木使用权的； 
3  林地被依法转为建设用地的；
4  林地被依法收回的；
5  人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权消灭的。
3.4.2　 申请主体
林地使用权/森林、林木使用权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。
3.4.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）林地及林地上的林木灭失的，提交权利人关于不动产灭失的说明；
（2）权利人放弃林地使用权/森林、林木使用权的，提交权利人放弃不动产权利的说明及有批准权的人民政府或主管部门的批准文件；已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料；
（3）林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件；
（4）林地被依法收回的，提交有效的收回文件；
（5）因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地使用权/森林、林木使用权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。
3.4.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  林地使用权/森林、林木使用权的注销登记申请材料是否齐全、规范，是否与申请登记事项一致；
2  林地及林地上的林木灭失的，是否已经核实；
3  已设立抵押权或已办理查封登记的，是否已经抵押权人、查封机关同意；
4  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
5  法律文书是否已经生效，是否导致权利消灭。
3.4.5　 登簿
不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿。
4　 [bookmark: _Toc1630][bookmark: _Toc19274][bookmark: _Toc56867064]林地经营权/林木所有权登记
4.1　 [bookmark: _Toc29928][bookmark: _Toc8804][bookmark: _Toc56867065]首次登记
4.1.1　 适用
有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木所有权首次登记：
1  通过招标、拍卖、公开协商等家庭承包以外的方式承包荒山荒地荒滩荒沟等农村土地营造林木的；
2  未实行承包经营的集体林地以及林地上的林木，由农村集体成立的经济组织统一经营的；
3  通过家庭承包方式取得林地承包经营权后，依法流转林地经营权/林木所有权，且期限5年以上（含5年）的；
4  乡镇林场等组织长期经营的集体林地的。
4.1.2　 申请主体
林地经营权/林木所有权首次登记，依照下列情形提出申请：
1  通过招标、拍卖、公开协商等方式承包农村土地营造林木的，申请人为承包方；
2  由农村集体成立的经济组织统一经营的，申请人为乡镇林场、农民林业专业合作社等农村集体成立的经济组织；
3  林地承包经营权人依法流转林地经营权的，申请人为流转合同双方当事人。
4.1.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  权属来源材料，包括：
（1）通过招标、拍卖、公开协商等方式承包农村土地营造林木的，提交集体林地承包合同；承包方为本集体经济组织以外的单位或者个人且在《农村土地承包法》实施以后承包的，提交村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表的同意文件和乡（镇）人民政府批准文件；承包方为本集体经济组织以外的单位或者个人且在《农村土地承包法》实施之前承包的，提交符合当时法律政策的文件材料；
（2）由农村集体成立的经济组织统一经营的，提交由农村集体成立的经济组织统一经营的相关协议等相关材料；
（3）林地承包经营权人依法流转林地经营权的，提交不动产权属证书、集体林权流转合同、发包方备案证明材料或承诺书；
4  取得林木所有权的证明材料，包括林草部门出具的造林验收单或村委会出具的造林证明以及其他能够证实林木归属的材料；
5  不动产界址、面积等地籍调查成果。林地承包经营权人、自留山农户依法流转林地经营权的不提交。
4.1.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  权属是否清晰无争议，发包方是否具有发包资格；
2  权属来源材料是否齐全、规范；
3  不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体与申请主体是否一致；
4  权属来源材料的权利内容与申请登记的内容是否一致；
5  承包期限是否超过法律规定的期限；
6  承包方为本集体经济组织以外的单位或者个人的，是否经过民主议定并经乡（镇）人民政府批准；
7  不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，是否与申请登记的事项一致，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等是否准确，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求。
4.1.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
4.2　 [bookmark: _Toc56867066][bookmark: _Toc24104][bookmark: _Toc31950]变更登记
4.2.1　 适用
已经登记的林地经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木所有权变更登记：
1  权利人的姓名、名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2  林地的坐落、名称发生变化的；
3  林地的面积、界址发生变化的；
4  林地经营期限发生变化的；
5  森林类别发生变化的；
6  同一权利人分割或合并不动产的；
7  在已登记的林地上更新造林的。
4.2.2　 申请主体
林地经营权/林木所有权变更登记的申请主体，应当为不动产登记簿记载的权利人。因共有人的姓名、名称发生变化的，可由发生变化的权利人申请；因林地的面积、用途等自然状况发生变化且不涉及全体共有人利益的，可由共有人一人或多人申请。
4.2.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；
（2）林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（3）林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料及面积、界址发生变化的补充合同；
（4）林地经营期限变化的，提交经营期限发生变化的补充合同；
（5）在已登记的林地上更新造林的，提交林草部门出具的造林验收单或村委会出具的造林证明以及其他能够证实林木归属的材料；
（6）森林类别变化的，提交林草部门出具的证明材料；
（7）同一权利人分割或者合并不动产的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。
4.2.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请变更登记的林地经营权/林木所有权是否已经登记；
2  申请主体是否为不动产登记簿记载的权利人；
3  申请林地经营权/林木所有权变更的材料是否齐全、规范
4  申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；
5  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
6  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
7  经营期限变化的，申请变更的经营期限是否符合法律和国家政策的规定；   
8  森林类别变化的，是否有林草部门出具的证明材料。
4.2.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
4.3　 [bookmark: _Toc56867067][bookmark: _Toc30352][bookmark: _Toc4493]转移登记
4.3.1　 适用
已经登记的林地经营权/林木所有权，有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木所有权转移登记：
1  林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权/林木所有权；
2  因继承取得的；
3  因法人或其他组织合并、分立等导致林地经营权/林木所有权发生转移的；
4  因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权发生转移的。
4.3.2　 申请主体
林地经营权/林木所有权转移登记应当由双方共同申请，转让方应当为不动产登记簿记载的权利人。因继承、受遗赠、人民法院或仲裁委员会生效的法律文书等导致林地经营权/林木所有权转移的，可以由单方申请。
4.3.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书；	
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权的，除提交集体林权流转合同外，还需提交：
①受让方将通过流转取得农户家庭承包地的林地经营权/林木所有权再次流转的，提交承包方同意证明材料（原合同条款明确可再流转的，可视为书面同意）、发包方备案的证明材料；
②集体经济组织依法流转林地经营权/林木所有权的，提交本集体经济组织成员的村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的证明和公示材料；
③乡镇林场等依法流转林地经营权及林木所有权的，提交有乡（镇）人民政府的批准文件。
（2）法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）等导致林地经营权及林木所有权发生转移的，提交法人或其他组织合并、分立的材料或作价出资（入股）协议；  
（3）继承、受遗赠的，应根据继承或受遗赠的实际情形，提交死亡证明材料、遗嘱、不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料；
（4）因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权转移的，提交人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等材料。
4.3.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  除因继承、受遗赠、人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等取得的可单方申请外，是否由双方提出申请；
2  登记类型是否准确，不动产是否已抵押、查封；
3  有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺；
4  申请林地经营权/林木所有权转移的登记原因证明材料是否齐全、规范；
5  申请登记事项与登记原因证明材料是否一致，数据是否吻合、准确；
6  集体经济组织依法流转林地经营权/林木所有权的，是否经民主议定同意并公示；
7  法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）需要批准的，是否经有批准权的人民政府或主管部门批准；
8  需承包方或自留山农户同意的，是否已经其同意；需发包方、村委会备案或告知的，是否已备案或告知；
9  申请转移登记的经营期限是否超过原承包或流转合同的剩余期限；
10  申请登记的事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
11  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致；
12  法律文书是否已经生效。
4.3.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
4.4　 [bookmark: _Toc28921][bookmark: _Toc1443][bookmark: _Toc56867068]注销登记
4.4.1　 适用
已经登记的林地经营权/林木所有权发生下列情形之一的，可以申请注销登记：
1  林地及地上的林木灭失的；
2  权利人放弃林地经营权/林木所有权的； 
3  林地被依法转为建设用地的；
4  林地被依法征收、收回的；
5  人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权消灭的。
4.4.2　 申请主体
林地承包经营权/林木所有权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。
4.4.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；	
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）林地及地上的林木灭失的，提交权利人关于不动产灭失的说明；
（2）权利人放弃林地经营权/林木所有权的，提交权利人放弃的证明材料；乡镇集体单位放弃林地经营权/林木所有权的，提交乡（镇）人民政府批准文件；已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料；
（3）林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件；
（4）林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书；
（5）林地被依法收回的，提交有效的收回文件；
（6）因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地经营权/林木所有权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。
4.4.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  林地经营权/林木所有权的注销材料是否齐全、规范，是否与申请登记事项一致；
2  经营的土地及地上的林木灭失的，是否已经核实；
3  乡镇集体单位放弃林地经营权/林木所有权的，是否经乡（镇）人民政府批准；
4  已设立抵押权或已办理查封登记的，林地经营权/林木所有权放弃权利的，是否已经抵押权人、查封机关书面同意；
5  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
6  法律文书是否已经生效，是否导致林地承包经营权消灭。
4.4.5　 登簿
不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿。
5　 [bookmark: _Toc56867069][bookmark: _Toc677][bookmark: _Toc11134]林地经营权/林木使用权登记
5.1　 [bookmark: _Toc56867070][bookmark: _Toc25370][bookmark: _Toc27848]首次登记
5.1.1　 适用
有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木使用权首次登记：
1  通过家庭承包方式取得林地承包经营权后，依法流转林地经营权/林木使用权期限5年以上（含5年）的；
2  由农村集体成立的经济组织统一经营的林地流转经营权/林木使用权的。
5.1.2　 申请主体
林地经营权/林木使用权首次登记，依照下列情形提出申请：
1 林地承包经营权人依法流转林地经营权的，申请人为流转合同双方当事人；
2  由农村集体成立的经济组织统一经营的林地、林木，依法流转林地经营权/林木使用权的，申请人为流转合同双方当事人。
5.1.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  权属来源材料，包括：
（1）林地承包经营权人依法流转林地经营权的，提交不动产权属证书、集体林权流转合同、发包方备案证明材料或承诺书；
（2）由村农村集体成立的经济组织统一经营的林地、林木，依法流转林地经营权/林木使用权的，提交不动产权属证书、集体林权流转合同及村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表的书面同意文件（流转合同附件已明确的可不提交）；
4  不动产界址、面积等地籍调查成果。林地承包经营权人依法流转林地经营权的不提交。
5.1.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  土地是否属于林业用途且权属清晰无争议，发包方是否具有发包资格；
2  权属来源材料是否齐全、规范；
3  不动产登记申请书、权属来源材料等记载的主体与申请主体是否一致；
4  权属来源材料的权利内容与申请登记的内容是否一致；
5  承包期限是否超过法律规定的期限；
6  不动产地籍调查成果资料是否齐全、规范，是否与申请登记的事项一致，地籍调查表记载的权利人、权利类型及其性质等是否准确，宗地图、界址坐标、面积等是否符合要求。
5.1.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
5.2　 [bookmark: _Toc9419][bookmark: _Toc30917][bookmark: _Toc56867071]变更登记
5.2.1　 适用
已经登记的林地经营权/林木使用权，有下列情形之一的，可以申请林地经营权/林木使用权变更登记：
1  姓名、名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的；
2  林地的坐落、名称发生变化的；
3  林地的面积、界址范围发生变化的；
4  林地经营期限发生变化的；
5  森林类别发生变化的；
6  同一权利人分割或合并林地经营权的。
5.2.2　 申请主体
林地经营权/林木使用权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。
5.2.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）姓名、名称、身份证明类型、法定代表人发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；
（2）林地坐落、名称发生变化的，提交能够证实林地坐落、名称变更的材料；
（3）林地面积、界址发生变化的，提交地籍变更调查成果资料及面积、界址发生变化的补充合同；
（4）土地经营期限变化的，提交经营期限发生变化的补充合同；
（5）森林类别变化的，提交林草部门出具的证明材料；
（6）同一权利人分割或者合并不动产的，提交不动产界址、面积等地籍调查成果。
5.2.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请变更登记的林地经营权/林木所有权是否已经登记；
2  申请主体是否为不动产登记簿记载的权利人；
3  申请林地经营权/林木所有权变更的材料是否齐全、规范
4  申请变更事项与变更材料记载的内容是否一致，数据是否吻合、准确；
5  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
6  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致； 
7  经营期限变化的，申请变更的经营期限是否符合法律和国家政策的规定；   
8  森林类别变化的，是否有林草部门出具的证明材料。
5.2.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
5.3　 [bookmark: _Toc27730][bookmark: _Toc56867072][bookmark: _Toc3022]转移登记
5.3.1　 适用
有下列情形的，按照林地经营权/林木所有权转移登记办理：
1  林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权/林木使用权的；
2  因继承取得的；
3  因法人或其他组织合并、分立等导致林地经营权/林木使用权发生转移的；
4  因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权发生转移的。
5.3.2　 申请主体
林地经营权/林木使用权转移登记应当由双方共同申请，转让方应当为不动产登记簿记载的权利人。因人民法院或仲裁委员会生效的法律文书等导致林地经营权/林木使用权发生转移的，可以由单方申请。
5.3.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）林地经营权人通过出租（转包）、入股或者其他方式依法流转林地经营权/林木使用权的，除提交集体林权流转合同外，还需提交：
受让方将通过流转取得农户家庭承包地的林地经营权/林木使用权再次流转的，提交承包方书面同意证明材料（原合同条款明确可再流转的，可视为书面同意）、发包方备案的证明材料；
（2）法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）等导致林地经营权及林木使用权发生转移的，提交法人或其他组织合并、分立的材料或作价出资（入股）协议；
（3）继承、受遗赠的，应根据继承或受遗赠的实际情形，提交死亡证明材料、遗嘱、不动产分配协议、继承人证明材料、与被继承人的亲属关系材料，或经公证的材料；
（4）因人民法院判决或仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权转移的，提交人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等材料。
5.3.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  除因人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书等取得的可单方申请外，是否由双方提出申请；
2  登记类型是否准确，不动产是否已抵押、查封；
3  有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺；
4  申请林地经营权/林木使用权转移的登记原因证明材料是否齐全、规范；
5  申请登记事项与登记原因证明材料是否一致；
6  法人或其他组织合并、分立或作价出资（入股）需要批准的，是否经有批准权的人民政府或部门批准；
7  需承包方同意的，是否已经其同意；需发包方、村委会备案或告知的，是否已备案或告知；
8  申请转移登记的经营期限是否超过原承包或流转合同的剩余期限；
9  申请登记的事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
10  申请材料的内容与不动产地籍调查成果是否一致；
11  法律文书是否已经生效。
5.3.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的权利人核发不动产权证书。
5.4　 [bookmark: _Toc56867073][bookmark: _Toc9962][bookmark: _Toc24974]注销登记
5.4.1　 适用
已经登记的林地经营权/林木使用权发生下列情形之一的，应当申请注销登记：
1  林地及地上的林木灭失的；
2  权利人放弃林地经营权/林木使用权的； 
3  林地被依法转为建设用地的；
4  林地被依法征收、收回的；
5  人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权消灭的。
5.4.2　 申请主体
林地经营权/林木使用权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。
5.4.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）林地及地上的林木灭失的，提交权利人关于不动产灭失的说明；
（2）权利人放弃林地经营权/林木使用权的，提交权利人放弃不动产权利的说明；已设立抵押权或已办理查封登记的，还需提交抵押权人、查封机关同意注销的证明材料；
（3）林地被依法转为建设用地的，提交农转用的批准文件；
（4）林地被依法征收的，提交县级以上人民政府生效的征收决定书；
（5）林地被依法收回的，提交有效的收回文件；
（6）因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等导致林地经营权/林木使用权消灭的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书等材料。
5.4.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  林地经营权/林木使用权的注销材料是否齐全、有效，是否与申请登记事项一致；
2  林地及地上的林木灭失的，是否已经核实；
3  已设立抵押权或已办理查封登记的，林地经营权/森林、林木使用权人放弃的，是否已经抵押权人、查封机关书面同意；
4  申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
5  法律文书是否已经生效，是否导致林地经营权消灭。
5.4.5　 登簿
不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿。
6　 [bookmark: _Toc22564][bookmark: _Toc56867074][bookmark: _Toc24210]抵押权登记
6.1　 [bookmark: _Toc56867075][bookmark: _Toc1101][bookmark: _Toc19387]首次登记
6.1.1　 适用
当事人以农民集体所有或国家所有依法由农民集体使用的林地及地上的林木进行依法抵押的，可以申请林权抵押登记。以林地经营权抵押的，该林地上的林木一并抵押；以林木抵押的，该林木所占用林地的林地经营权一并抵押。
6.1.2　 抵押林权范围
以下列林权进行抵押的，可以申请办理不动产抵押登记：
1  林地使用权；
2  林地经营权；
3  林木所有权；
4  国家规定可以抵押的其他森林、林木使用权。
6.1.3　 不得办理抵押登记的林权范围
对于法律禁止抵押的下列林权，不动产登记机构不得办理不动产抵押登记：
1  自留山、自留地等集体林地使用权；
2  水源涵养林、水土保持林、防风固沙林、农田和牧场防护林、护岸林、护路林等防护林所有权、使用权及相应的林地使用权，以及国防林、实验林、母树林、环境保护林、风景林，名胜古迹和革命纪念地的林木，自然保护区的森林等特种用途林所有权、使用权及相应的林地使用权；
3  所有权、使用权、经营权不明或者有争议的林权；
4  依法被查封的林权；
5  法律、行政法规规定不得抵押的其他林权。
6.1.4　 申请主体
抵押权首次登记应当由抵押人和抵押权人共同申请。
6.1.5　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）；
4  主债权合同。最高额抵押的，应当提交一定期间内将要连续发生债权的合同或者其他登记原因文件等必要材料；
5  抵押合同。主债权合同中包含抵押条款的，可以不提交单独的抵押合同书。最高额抵押的，应当提交最高额抵押合同；
6  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）家庭承包方以林地经营权抵押的，提交发包方备案的证明材料；
（2）受让方将通过流转取得农户家庭承包地的林地经营权抵押的，提交承包方同意证明材料和发包方备案的证明材料；
（3）农村集体经济组织以林权抵押的，提交本集体经济组织成员的村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的证明材料；
（4）乡镇集体单位以林权抵押的，提交乡（镇）人民政府同意抵押的证明文件。
6.1.6　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  抵押的林权是否已经办理不动产登记；
2  抵押的林权是否属于法律、行政法规禁止抵押的不动产； 
3  抵押合同上记载的抵押人、抵押权人、被担保主债权的数额或种类、担保范围、债务履行期限、抵押不动产是否明确；最高额抵押权登记的，最高债权额限度、债权确定的期间是否明确； 
4  申请人与不动产权属证书或不动产登记证明、主债权合同、抵押合同、最高额抵押合同等记载的主体是否一致；
5  抵押合同条款是否齐全、内容是否明确、与借款合同的内容是否匹配等；
6  有查封登记的，不予办理抵押登记；
7  同一不动产上设有多个抵押权的，应当按照受理时间的先后顺序依次办理登记，但当事人对抵押权顺位另有约定的，从其规定办理登记。
6.1.7　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的抵押权人核发不动产登记证明。
6.2　 [bookmark: _Toc10383][bookmark: _Toc56867076][bookmark: _Toc10689]变更登记
6.2.1　 适用
已经登记的抵押权，因下列情形发生变更的，当事人可以申请抵押权变更登记： 
1  权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2  不动产坐落、名称发生变化的；
3  担保范围发生变化的；
4  抵押权顺位发生变更的；
5  被担保的主债权种类或者数额发生变化的；
6  抵押物范围扩大或减小的；
7  债务履行期限发生变化的；
8  最高债权额发生变化的；
9  最高额抵押权债权确定的期间发生变化的；
10 最高额抵押担保的债权确定转变为一般抵押权的。
6.2.2　 申请主体
申请抵押权变更登记，应当由抵押人和抵押权人共同申请。因抵押人或抵押权人姓名、名称发生变化的，可由发生变化的当事人单方申请；不动产坐落、名称发生变化的，可由抵押人单方申请。
6.2.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书和不动产登记证明；
4  根据下列不同情形，提交相应材料：
（1）抵押权人或者抵押人姓名、名称发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料；
（2）抵押的不动产坐落、名称发生变化的，提交能够证实不动产坐落、名称变更的材料；
（3）担保范围、抵押权顺位、被担保债权种类或者数额、债务履行期限、最高债权额、债权确定期间等发生变更及最高额抵押权担保的债权确定情形的，提交抵押人与抵押权人约定相关变更内容的合同或协议；
5  因抵押权顺位、被担保债权数额、最高债权额、担保范围、债务履行期限等发生变更，对其他抵押权人产生不利影响的，还应当提交其他抵押权人的书面同意文件和身份证明文件。
6.2.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请变更登记的抵押权是否已经登记；
2  抵押权变更的材料是否齐全、规范；
3  申请变更的事项与变更登记文件记载的变更事实是否一致；
4  抵押权变更影响其他抵押权人利益的，是否已经其他抵押权人书面同意。
6.2.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的抵押权人核发不动产登记证明。
6.3　 [bookmark: _Toc17175][bookmark: _Toc28294][bookmark: _Toc56867077]转移登记
6.3.1　 适用
因主债权转让导致抵押权转让的，当事人可以申请抵押权转移登记。
6.3.2　 申请主体
抵押权转移登记应当由不动产登记簿记载的抵押权人和债权受让人共同申请。
6.3.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产权属证书和不动产登记证明；
4  抵押权转移的材料，包括：
（1）申请一般抵押权转移登记的，还应当提交被担保主债权的转让协议；
（2）申请最高额抵押权转移登记的，还应当提交部分债权转移的材料、当事人约定最高额抵押权随同部分债权的转让而转移的材料；
（3）债权人已经通知债务人的材料。
6.3.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请转移登记的抵押权是否已经登记；
2  申请转移登记的材料是否齐全、规范；
3  申请转移的抵押权与抵押权转移登记申请材料的记载是否一致。
6.3.5　 登簿、发证
1  不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；
2  向不动产登记簿记载的抵押权人核发不动产登记证明。
6.4　 [bookmark: _Toc56867078][bookmark: _Toc18084][bookmark: _Toc10248]注销登记
6.4.1　 适用
已经登记的抵押权，有下列情形之一的，当事人可以申请抵押权注销登记：
1  主债权消灭的；
2  抵押权已经实现的；
3  抵押权人放弃抵押权的；
4  因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致抵押权消灭的。
6.4.2　 申请主体
不动产登记簿记载的抵押权人与抵押人可以共同申请抵押权的注销登记；
债权消灭或抵押权人放弃抵押权的，抵押权人可以单方申请抵押权的注销登记；
人民法院、仲裁委员会生效法律文书确认抵押权消灭的，抵押人等当事人可以单方申请抵押权的注销登记。
6.4.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产登记证明；
4  抵押权消灭的材料；
5  抵押人等当事人单方申请注销登记的，提交证实抵押权已消灭的人民法院、仲裁委员会作出的生效法律文书。
6.4.4　 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1  申请注销的抵押权是否已经登记；
2  申请抵押权注销登记的材料是否齐全、规范；
3  申请注销的抵押权与抵押权注销登记申请材料的记载是否一致。 
6.4.5　 登簿
不存在《不动产登记操作规范（试行）》第4.8.2条不予登记情形的，将登记事项及时记载于不动产登记簿；


7　 [bookmark: _Toc20479][bookmark: _Toc4298]更正登记
7.1　 [bookmark: _Toc3990]依申请更正登记
7.1.1　 适用
权利人、利害关系人认为不动产登记簿记载的事项有错误，或者人民法院、仲裁委员会生效法律文书等确定的不动产权利归属、内容与不动产登记簿记载的权利状况不一致的，可以申请更正登记。
7.1.2　 申请主体
由不动产的权利人或利害关系人申请。
7.1.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明：
3  不动产登记簿记载事项错误的证明材料；
4  权利人申请的，提交不动产权属证书；利害关系人申请的，提交与登记事项存在利害关系的材料。
7.1.4　 审核要点
1  申请人是否是不动产的权利人或利害关系人；
2  错误登记之后是否已经办理了该不动产转移登记，或者办理了抵押权首次登记、查封登记且未注销的；
3  权利人同意更正的，在权利人出具的书面材料中，是否已明确同意更正的意思表示，并且申请人是否提交了证明不动产登记簿确有错误的证明材料；
4  更正事项由人民法院、仲裁委员会法律文书等确认的，法律文书等材料是否已明确不动产权利归属，是否已经发生法律效力等。
7.1.5　 登簿、发证
将更正事项登簿，涉及不动产权属证书或者登记证明记载内容的，向权利人换发不动产权证书或者登记证明。
7.2　 [bookmark: _Toc14021]依职权更正登记
7.2.1　 适用
不动产登记机构发现不动产登记簿记载的事项有错误、当事人逾期不申请办理更正登记，可以依职权办理更正登记。
7.2.2　 办理主体
不动产登记机构
7.2.3　 办理材料
1  不动产登记簿记载事项错误的证明材料；
2  通知权利人在规定期限内办理更正登记的材料和送达凭证。
7.2.4　 审核要点
1  登记材料或者有效的法律文件是否能证实不动产登记簿记载错误；
2  错误登记之后是否已经办理了涉及不动产权利处分的登记、预告登记和查封登记且未注销的；
3  书面通知的送达对象、期限及时间是否符合规定；更正登记事项是否已按规定进行公告等。
不动产登记机构发现不动产登记簿记载的事项错误，应当通知当事人在30个工作日内办理更正登记。当事人逾期不办理的，不动产登记机构应当在公告15个工作日后，依法予以更正；但在错误登记之后已经办理了涉及不动产权利处分的登记、预告登记和查封登记的除外。
7.2.5　 登簿、发证
将更正事项登簿，涉及不动产权属证书或者登记证明记载内容的，向权利人换发不动产权证书或者登记证明。
8　 [bookmark: _Toc25742][bookmark: _Toc8498]异议登记
8.1　 [bookmark: _Toc12707]异议登记
8.1.1　 适用
利害关系人认为不动产登记簿记载的事项错误、权利人不同意更正的，可以申请异议登记。
8.1.2　 申请主体
由利害关系人提出申请。
8.1.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  不动产登记簿记载事项错误的证明材料；
4  与登记事项存在利害关系的材料。
8.1.4　 审核要点
1  已经设立异议登记的，不再办理异议登记；
2  不动产被查封、抵押或设有地役权的，不影响该不动产的异议登记；
3  利害关系材料是否能够证实申请人与被异议的不动产权利有利害关系；
4  异议登记事项的内容是否已经记载于不动产登记簿；
5  同一申请人是否就同一事项以同一理由提出过异议登记申请；
6  申请人与利害关系材料记载的主体是否一致；
7  申请登记的事项与申请材料的内容是否一致；
8  是否存在不予登记的情形。
8.1.5　 登簿、发证
登簿后向申请人核发不动产登记证明。登记证明附记栏记载“申请人在异议登记之日起15日内未向不动产登记机构提交诉讼受理等相关凭证的，异议登记失效”。
8.2　 [bookmark: _Toc26336][bookmark: _Toc17862]注销登记
8.2.1　 [bookmark: _Hlk523733905]适用
1  异议登记期间，异议登记申请人或登记簿记载的权利人可以申请注销异议登记；
2  异议登记申请人自异议登记之日起15日内，未提交人民法院受理通知书、仲裁委员会受理通知书等提起诉讼、申请仲裁的材料，异议登记失效。
8.2.2　 申请主体
由登记簿记载的权利人或异议登记申请人申请。
8.2.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  异议登记申请人，提交不动产登记证明； 
4  异议登记申请人自异议登记之日起15日内未向人民法院起诉、未申请仲裁、且未申请政府调处的证明材料；或者异议登记申请人的起诉被人民法院裁定不予受理或者予以驳回诉讼请求的材料。
8.2.4　 审核要点
1. 是否已进行过异议登记；
2. 申请注销登记的材料是否齐全、有效；
3. 申请人是否为异议登记申请人；
4. 申请登记的事项与申请材料的内容是否一致；
5. 依职权登记的，是否已公告登记事项和不动产登记证明作废。
8.2.5　 登簿、发证
登簿后注销不动产登记证明。
9　 [bookmark: _Toc23171][bookmark: _Toc23341]查封登记
9.1　 [bookmark: _Toc12388][bookmark: _Toc6585]查封登记
9.1.1　 适用
由人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关嘱托办理查封的，可以办理查封登记。
9.1.2　 嘱托主体
人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关。
9.1.3　 嘱托材料
1  人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关送达人的工作证和执行公务的证明文件。委托其他法院送达的，应当提交委托送达函； 
2  人民法院查封的，提交查封或者预查封的协助执行通知书；人民检察院查封的，提交查封函；公安等国家有权机关查封的，提交协助查封通知书。
9.1.4　 审核要点
1  查看嘱托机关送达人员的工作证和执行公务的证明文件；
2  委托送达的，委托送达函是否已加盖委托机关公章，是否注明委托事项、受委托机关等；
3  嘱托文件是否齐全、是否符合规定；嘱托文件所述查封事项是否清晰，是否已注明被查封的不动产的坐落名称、权利人及有效的不动产权属证书号；
4  被查封不动产的内容与不动产登记簿的记载是否一致等。
9.1.5　 登簿
将查封登记事项登簿。
9.2　 [bookmark: _Toc17725][bookmark: _Toc3418]注销登记
9.2.1　 适用
1  查封期间，查封机关解除查封的，登记机构应当根据其嘱托文件办理注销查封登记；
2  不动产查封、预查封期限届满，查封机关未嘱托解除查封、解除预查封或续封的，查封登记失效。
9.2.2　 嘱托主体
人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关。
9.2.3　 嘱托材料
1  人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关送达人的工作证和执行公务的证明文件。委托其他法院送达的，应提交委托送达函；
2  人民法院解除查封的，提交解除查封或解除预查封的协助执行通知书；公安机关等人民政府有权机关解除查封的，提交协助解除查封通知书；人民检察院解除查封的，提交解除查封函。
9.2.4　 审核要点
1  查看嘱托机关送达人员的工作证和执行公务的证明文件；
2  委托送达的，委托送达函是否已加盖委托机关公章，是否注明委托事项、受委托机关等；
3  嘱托文件是否齐全、是否符合规定；嘱托文件所述解除查封事项是否清晰，是否已注明被解除查封的不动产的坐落名称、权利人及有效的不动产权属证书号；
4  解除查封不动产的内容与不动产登记簿的记载是否一致等。
9.2.5　 登簿
将解除查封登记事项登簿。
10　 [bookmark: _GoBack][bookmark: _Toc8932][bookmark: _Toc18393]其他登记
10.1　 [bookmark: _Toc26695][bookmark: _Toc7331]补证登记
10.1.1　 适用
不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）或者登记证明遗失、灭失，不动产权利人申请补发的，可以办理补证登记。
10.1.2　 申请主体
由不动产权利人申请。
10.1.3　 申请材料
1  不动产登记申请书；
2  申请人身份证明；
3  遗失证明材料：
（1）原权利证书发证机关开具的权利证明（附带宗地图）；
（2）公开刊登的遗失、灭失声明（公告）。
10.1.4　 审核要点
1  申请人与身份证明主体及不动产登记簿记载的权利人是否一致；
2  申请补证的不动产与不动产登记簿记载的不动产是否一致；
3  申请资料是否齐全。
10.1.5　 登簿、发证
补发证书，原证号废止，补发的新证应当更换号码。并在核发的不动产权利证书备注中注明原不动产权属证证号（包括林权证、不动产权证书），注明补发字样。
10.2　 [bookmark: _Toc16457][bookmark: _Toc26659]换证登记
10.2.1　 适用
不动产权属证书（包括林权证、不动产权证书）或者登记证明破损、污损、填制错误的，可以办理换证登记。
10.2.2　 申请主体
由不动产权利人申请。
10.2.3　 申请材料
1. 不动产登记申请书；
2. 申请人身份证明；
3. 原不动产权属证书。
10.2.4　 审核要点
1  申请人与身份证明主体及不动产登记簿记载的权利人是否一致；
2  申请换证的不动产与不动产登记簿记载的不动产是否一致。
10.2.5　 登簿、发证
换发证书，原证号废止，换发的新证应当更换号码。并在核发的不动产权利证书备注中注明原不动产权属证证号（包括林权证、不动产权证书），注明“换发”字样。



[bookmark: _Toc2513][bookmark: _Toc13874]附 件
1 [bookmark: _Toc14168]不动产登记申请书
不动产登记申请表
	受理编号
	
	受理人
	
	单位：平方米、万元

	
	
	
	
	

	申
请
类
型
	权利
类型
	□房屋所有权  国有建设用地使用权 □集体土地所有权  □集体建设用地使用权  宅基地使用权  □林地承包经营权  □林地经营权 □林地使用权  □林木所有权  □森林、林木使用权    □抵押权  □地役权  □其他            

	
	登记
类型
	□首次登记  □变更登记  □转移登记  □抵押登记  □注销登记  □更正登记  □异议登记  □查封登记  □预告登记  □其他                        

	





申
请
人
情
况
	权 利 人

	
	姓名（名称）
	

	
	证件类型
	
	证件号
	

	
	通讯地址
	
	联系电话
	

	
	法定代表人或负责人
	
	联系电话
	

	
	代理人姓名
	
	联系电话
	

	
	共有情况
	□单独所有  □共同共有  □按份共有（份额：                   ）

	
	义 务 人

	
	姓名（名称）
	

	
	证件类型
	
	证件号
	

	
	通讯地址
	
	联系电话
	

	
	法定代表人或负责人
	
	联系电话
	

	
	代理人姓名    
	
	联系电话
	

	
	共有情况
	□单独所有  □共同共有  □按份共有（份额：                   ）

	不
动
产
情
况
	坐  落
	
	面  积
	

	
	不动产单元号
	
	不动产类型
	

	
	用  途
	
	林  种
	

	
	原不动产权属证书号
	
	构筑物类型
	

	
	说明：其他不动产情况以权籍调查成果和权属来源证明文件为准。

	询
问
记
录
	1、您所提交的申请登记材料是否真实、合法、有效？       □是   □否
2、申请登记事项是否是您真实意思表示？                 □是   □否
3、您所申请登记的内容是否与不动产现状相符？           □是   □否
4、申请异议登记时，权利人是否不同意办理更正登记？     □是   □否
5、申请异议登记时，是否已知悉异议不当应承担的责任？   □是   □否
申请人应当对自己回答问题的真实性负责，不得隐瞒真实情况或者虚假陈述。

	




申
请
理
由
及
证
明
	申请
原因
	

	
	申请原因证明文件
	

	
	转移
登记
	产权来源
	
	交易价格
	           万元

	
	抵
押
权
	抵押方式
	□一般抵押    □最高额抵押
	被担保债权数额（最高债权数额）
	           万元

	
	
	债务履行期限
（债权确定期间）
	自        年     月     日 至        年     月     日

	
	
	在建建筑物
抵押范围
	

	
	地
役
权
	需役地不动产
权证书号
	

	
	
	利用目的
	

	
	
	利用期限
	自        年     月     日 至        年     月     日

	
	申请分别持证
	□是    □否（持证人：            ）

	备注
	

	本人承诺：本申请系申请人真实意思的表示，并对所填写的上述内容及提交的申请材料真实性负责，如有不实，愿承担法律责任。

申请人（签章）：                              申请人（签章）：
代理人（签章）：                              代理人（签章）：

      年    月    日                                 年   月   日




不动产登记申请书使用和填写说明

一、使用说明
不动产登记申请书主要内容包括登记收件情况、申请登记事由、申请人情况、不动产情况、抵押情况、地役权情况、登记原因及其证明情况、申请的证书版式及持证情况、不动产登记情况。
二、填写说明
【受理编号】填写登记受理的编号。
【受理人】填写登记受理人的姓名。
【申请类型】用勾选的方式，选择申请登记的权利或事项及登记的类型。
【权利人、义务人姓名（名称）】填写权利人和义务人身份证件上的姓名或名称。
【身份证件种类、证件号】填写申请人身份证件的种类及编号。境内自然人一般为《居民身份证》，无《居民身份证》的，可以为《户口簿》《军官证》《士官钲》；法人或其他组织一般为《营业执照》《组织机构代码证》《事业单位法人证书》《社会团体法人登记证书》。港澳同胞的为《居民身份证》《港澳居民来往内地通行证》或《港澳同胞回乡证》；台湾同胞的为《台湾居民来往大陆通行证》或其他有效证件。外籍人的身份证件为《护照》和中国政府主管机关签发的居留证件。
【共有情况】勾选单独所有、共同共有、按份共有，按份共有的还需填写按份共有比例。
【通讯地址】填写规范的通汛地址。
【法定代表人或负责人】申请人为法人单位的，填写法定代表人姓名；为非法人单位的，填写负责人姓名。
【代理人姓名】填写代权利人申请登记的代理人姓名。
【代理机构名称】代理人为专业登记代理机构的，填写其所属的代理机构名称，否则不填。
【联系电话】填写登记申请人或者登记代理人的联系电话，主要为固定电话和常用电话。
【坐落】填写宗地所在地的地理位置名称。涉及地上房屋的，填写有关部门依法确定的房屋坐落，一般包括街道名称、门牌号、幢号、楼层号、房号等。
【不动产单元号】填写不动产单元的编号。
【不动产类型】填写土地、房屋、建筑物、构筑物或者森林、林木等。
【面积】填写不动产单元的面积。涉及宗地及房屋、构筑物的，分别填写宗地及房屋、构筑物的面积。
【用途】填写不动产单元的用途。涉及宗地及房屋、构筑物的，分别填写宗地及房屋、构筑物的用途。
【原不动产权属证书号】填写原来的不动产权证书或者登记证明的编号。
【构筑物类型】填写构筑物的类型，包括隧道、桥梁、水塔等地上构筑物类型，透水构筑物、非透水构筑物类型。
【林种】填写森林种类，包括防护林、用材林、经济林、薪炭林、特种用途林等。
【询问记录】按真实情况勾选问题答案。
【申请原因】填写不动产权利首次登记、转移登记、变更登记、注销登记、更正登记等的具体原因
【申请原因证明文件】填写申请登记提交的登记原因证明文件。
【被担保债权数额（最高债权数额）】填写被担保的主债权金额。
【债务履行期限（债权确定期间）】填写主债权合同中约定的债务人履行债务的期限。
【在建建筑物抵押范围】填写抵押合同约定的在建建筑物抵押范围。
【需役地坐落、不动产单元号】填写需役地所在的坐落及其不动产单元号。
【申请分别持证】用勾选的方式选择是或者否。
【备注】可以填写登记申请人在申请中认为需要说明的其他事项。如：预购商品房抵押预告登记与预购商品房抵押预告登记转抵押权首次登记一并申请时，申请人可依申请自愿填写：“预购商品房办理房屋所有权登记时，预购商品房抵押预告登记申请自动转为抵押权首次登记。抵押合同和主债权合同约定的抵押物面积、座落等内容，以不动产转移登记为准。”等内容。


2 [bookmark: _Toc408774018][bookmark: _Toc411357005][bookmark: _Toc409774874][bookmark: _Toc13619][bookmark: _Toc417397093]不动产权籍调查表（试行）




不动产权籍调查表
（试  行）








宗地代码：

调查单位（机构）：






调查时间：  年  月  日


[bookmark: _Toc31218][bookmark: _Toc417397094]地籍调查表
	宗地基本信息表

	权利人
	所有权
	

	
	使用权
	
	权利人类型
	

	
	
	
	证件种类
	

	
	
	
	证件号
	

	
	
	
	通讯地址
	

	权利类型
	
	权利性质
	
	土地权属来源证明材料
	

	坐落
	

	法定代表人
或负责人姓名
	
	证件种类
	
	电话
	

	
	
	证件号
	
	
	

	代理人姓名
	
	证件种类
	
	电话
	

	
	
	证件号
	
	
	

	权利设定方式
	

	国民经济行业
分类代码
	

	预编宗地代码
	
	宗地代码
	

	不动产单元号
	

	所在图幅号
	比例尺
	

	
	图幅号
	

	宗地四至
	北：

	
	东：

	
	南：

	
	西：

	等级
	
	价格（元）
	

	批准用途
	
	实际用途
	

	
	地类编码
	
	
	地类编码
	

	批准面积（m2）
	
	宗地面积（m2）
	
	建筑占地
总面积(m2)
	

	
	
	
	
	建筑总面积(m2)
	

	土地使用期限
	

	共有／共用权利人
情况
	


	说明
	






	界址标示表

	界址点号
	界标种类
	界址
间距（m）
	界址线类别
	界址线位置
	说明

	
	钢钉
	水泥桩
	喷涂
	
	
	
	界址线
	道路
	沟渠
	围墙
	围栏
	田埂
	
	
	内
	中
	外
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


（表格行数可调整，可附页）

	界址签章表

	界址线
	邻宗地
	本宗地
	日期

	起点号
	中间点号
	终点号
	相邻宗地权利人
（宗地代码）
	指界人姓名（签章）
	指界人姓名（签章）
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


（表格行数可调整，可附页）


	宗地草图

	



































	界址说明表

	界址点位说明
	


















	主要权属界线
走向说明
	































	调查审核表

	权属调查记事
	














调查员：              日期：   年    月   日

	地籍测量记事
	














测量人：              日期：   年    月   日

	地籍调查结果审核意见
	












审核人：              日期：   年    月   日

	共有/共用宗地面积分摊表

	土地坐落
	

	宗地代码
	

	宗地面积(m2)
	
	定着物单元数
	

	定着物代码
	土地所有权／使用权面积（m2）
	独有／独用土地面积（m2）
	分摊土地面积
（m2）

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	合计
	
	
	

	备注
	


注：无共有/共用情况的无需填写此表。
[bookmark: _Toc411357007][bookmark: _Toc409774876][bookmark: _Toc27189][bookmark: _Toc417397095]
土地承包经营权、农用地其他使用权调查表
	土地承包经营权、农用地其他使用权调查表

	宗地代码
	

	不动产单元号
	

	发包方
	名称
	

	
	负责人姓名
	
	联系电话
	

	
	负责人地址
	
	邮政编码
	

	
	证件种类
	
	证件号
	

	承包方
	承包方（代表）
	

	
	有无承包合同
	
	承包合同编号
	

	
	有无经营权证
	
	经营权证编号
	

	
	取得（承包）方式
	□家庭承包    □招标     □公开协商
□拍卖        □转让     □互换        □其他

	
	注：本部分信息仅供家庭承包方式填写
	家庭成员总数
	共    人

	
	成员姓名
	与户主
关系
	身份证号码
	成员备注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	土地用途
	□种植业    □林业      □畜牧业     □渔业     □其他

	地力等级
	
	是否是
基本农田
	□是    □否

	水域滩涂类型
	

	养殖业方式
	

	适宜载畜量
	

	草原质量
	草层高度
	cm

	
	草地覆盖度
	%

	
	建群
	

	
	优势种
	

	调查记事
	

调查员：         日期：   年    月   日

	审核意见
	

                审核人：         日期：   年    月   日








 (
—
 
6
 
—
)
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	土地经营权调查表

	宗地代码
	

	不动产单元号
	

	经营方
	名称
	
	权利人类型
	

	
	
	
	证件种类
	

	
	
	
	证件号
	

	
	
	
	通讯地址
	

	
	法定代表人
或负责人姓名
	
	证件种类
	

	
	
	
	证件号
	

	
	有无经营合同
	
	经营合同编号
	

	
	合同是否备案
	是    否    备案单位：

	
	有无经营权证
	
	经营权证编号
	

	
	土地流转来源
	全民所有制单位    乡（镇）农民集体   村农民集体    家庭承包人        其它承包人       经营权人流转      
其他：

	发包方
	依据土地流转来源，由全民所有制单位 、乡（镇）农民集体、村农民集体直接流转的填写此栏。

	
	名称
	

	
	负责人姓名
	
	联系电话
	

	
	负责人地址
	
	邮政编码
	

	
	证件种类
	
	证件号
	

	承包方
	依据土地流转来源，由家庭承包人、其它承包人、经营权人流转的填写此栏。

	
	承包方（代表）
	

	
	有无承包合同
	
	承包合同编号
	

	
	有无经营权证
	
	经营权证编号
	

	
	取得（承包）方式
	家庭承包    招标     公开协商
拍卖        转让     互换        其他

	
	取得的权利类型
	土地承包经营权         土地经营权

	土地用途
	种植业    林业      畜牧业     渔业     其他

	地力等级
	
	是否是
基本农田
	是    否

	水域滩涂类型
	

	养殖业方式
	

	适宜载畜量
	

	草原质量
	草层高度
	cm

	
	草地覆盖度
	%

	
	建群
	

	
	优势种
	

	调查记事
	

调查员：         日期：   年    月   日

	审核意见
	

                审核人：         日期：   年    月   日




[bookmark: _Toc22487]林权调查表
	宗地代码
	
	定着物代码
	

	不动产单元号
	

	森林、林木
所有权人
	
	证件种类
	

	
	
	证件号
	

	森林、林木
使用权人
	
	证件种类
	

	
	
	证件号
	

	代理人
	
	证件类型
	
	电话
	

	
	
	证件编号
	
	
	

	权利人类型
	

	坐落
	

	造林年度
	

	小地名
	

	林班
	
	小班
	

	面积(m2)
	
	起源
	

	株数
	
	主要树种
	

	林种
	□防护林    □用材林        □经济林
□薪炭林    □特种用途林    □其它

	共有情况
	






	审核意见
	



审核人：         日期：   年    月   日

	备注
	










调查员：                                           日期：   年    月   日
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1不动产权籍调查表填写要求
1.1  林权权籍调查表主要由封面，地籍调查表，土地承包经营权、农用地其他使用权调查表，土地经营权调查表，林权调查表组成。
1.2  林权权籍调查表以宗地基础，按不动产单元为单位填写。
1.2.1 不同的不动产单元，填写不同的调查表。
（1）对家庭方式取得的林地承包经营权宗地和林木所有权的，需填写地籍调查表和土地承包经营权、农用地其他使用权调查表、还需填写林权调查表。
（2）对非承包方式取得的林地使用权宗地，填写地籍调查表。如果其上存在森林、林木，还需填写林权调查表。
（3）依法流转农民承包林地、未实行承包经营的集体林地、采用招标/拍卖/公开协商等家庭承包以外的方式承包荒山荒地荒滩荒沟等农村土地，需填写地籍调查表、土地经营权调查表。如果其上存在森林、林木，还需填写林权调查表。

1.2.2 采用活页的形式填写调查表。
表格采用活页的形式，对整页无内容的，可不归入成果。如原表格式与本方案规定的表格式一致，并且内容没有任何变化的，其复印件加盖“复印件”印章后，可直接利用归入成果。
1.3  不动产权籍调查表必须做到图表内容与实地一致，表达准确无误，字迹清晰整洁。
1.4  表中填写的项目不得涂改，每一处只允许划改一次，划改符号用“ \ ”表示，并在划改处由划改人员签字或盖章；全表划改不超过2处。
1.5  表中各栏目应填写齐全，不得空项。确属不填的栏目，使用“ / ”符号填充。
1.6  文字内容使用蓝黑钢笔或黑色签字笔填写，亦可采用计算机打印输出；不得使用谐音字、国家未批准的简化字或缩写名称；签名签字部分需手写。
1.7  项目栏的内容填写不下的可另加附页。宗地草图/宗海图可以附贴。凡附页和附贴的，应加盖相关单位部门印章。
[bookmark: _Toc30049][bookmark: _Toc15127][bookmark: _Toc31966][bookmark: _Toc22254][bookmark: _Toc417397103]2不动产权籍调查表封面
（1）宗地（海）代码：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求填写。
（2）调查单位（机构）：记录负责承担本不动产单元调查任务的单位（机构）全称。
（3）调查时间：按照“××××年××月××日”的形式记载调查的日期。
3地籍调查表填写方法
3.1宗地基本信息表
（1）权利人
a) 所有权：属于国家所有的，填写国家；属于集体所有的，填写××农民集体。
b) 使用权：填写权利人的姓名或名称。权利人为自然人的，填写身份证件上的姓名；权利人为法人、其它组织的、填写身份证件上的法定名称。
1) 权利人类型：填写个人、企业、事业单位、国家机关、其他。无法归类为个人、企业、事业单位、国家机关的，填写其他。
2) 证件种类：写权利人身份证件的种类。境内自然人一般为《居民身份证》，无《居民身份证》的，可以为《户口簿》、《军官证》等。法人或其他组织一般为《组织机构代码证》，无《组织机构代码证》的，可以为《营业执照》、《事业单位法人证书》、《社会团体法人登记证书》。港澳同胞的为《港澳居民来往内地通行证》或《港澳同胞回乡证》、《居民身份证》；台湾同胞的为《台湾居民来往大陆通行证》或其他有效旅行证件，在台湾地区居住的有效身份证件或经确认的身份证件；外籍人的身份证件为《护照》和中国政府主管机关签发的居留证件。
3) 证件号：填写身份证件上的编号。
4) 通讯地址：填写权利人的通讯地址及邮政编码。
（2）权利类型：填写具体的权利类型，包括集体土地所有权、国家土地所有权、国有建设用地使用权、宅基地使用权、集体建设用地使用权、土地承包经营权、林地使用权、草原使用权、水域滩涂养殖权等法律规定的权利。其中，土地承包经营权包括耕地、林地、草地、水域滩涂等承包经营权。
（3）权利性质：国有土地填写划拨、出让、作价出资（入股）、国有土地租赁、授权经营、家庭承包、其他方式承包等；集体土地填写家庭承包、其他方式承包、批准拨用、入股、联营等。土地所有权不填写。
（4）土地权属来源证明材料：填写土地权属来源证明材料的名称，有编号的还需填写编号。
（5）坐落：填写土地所在的具体地理位置。
（6）法定代表人或负责人姓名：法人单位的填写法定代表人姓名、身份证号码和联系电话，为非法人单位的填写负责人相关信息。个人用地的不填。
a) 证件种类：写权利人身份证件的种类。境内自然人一般为《居民身份证》，无《居民身份证》的，可以为《户口簿》、《军官证》等。法人或其他组织一般为《组织机构代码证》，无《组织机构代码证》的，可以为《营业执照》、《事业单位法人证书》、《社会团体法人登记证书》。港澳同胞的为《港澳居民来往内地通行证》或《港澳同胞回乡证》、《居民身份证》；台湾同胞的为《台湾居民来往大陆通行证》或其他有效旅行证件，在台湾地区居住的有效身份证件或经确认的身份证件；外籍人的身份证件为《护照》和中国政府主管机关签发的居留证件。
b) 证件号：填写身份证件上的编号。
（7）代理人姓名：填写代理人名称、身份证号码和联系电话。无代理的不填。
a) 证件种类：写权利人身份证件的种类。境内自然人一般为《居民身份证》，无《居民身份证》的，可以为《户口簿》、《军官证》等。法人或其他组织一般为《组织机构代码证》，无《组织机构代码证》的，可以为《营业执照》、《事业单位法人证书》、《社会团体法人登记证书》。港澳同胞的为《港澳居民来往内地通行证》或《港澳同胞回乡证》、《居民身份证》；台湾同胞的为《台湾居民来往大陆通行证》或其他有效旅行证件，在台湾地区居住的有效身份证件或经确认的身份证件；外籍人的身份证件为《护照》和中国政府主管机关签发的居留证件。
b) 证件号：填写身份证件上的编号。
（8）权利设定方式：填写地上、地表、地下。集体土地所有权无需填写。
（9）国民经济行业分类代码。根据《国民经济行业分类与代码》（GB/T 4754—2011）大类标准，填写类别名称及编码。没有的不填。
（10）预编宗地代码。填写在外行业调查工作开始前，根据基础图件资料预编的宗地代码。
（11）宗地代码。根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求填写。
（12）不动产单元号：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求填写。若宗地上有定着物，不填写此栏。
（13）所在图幅号。按下列方法填写：
a) 比例尺：填写1：500、1：1000、1：2000、1：5000、1：1万或1：5万。
b) 图幅号：填写宗地所在对应比例尺地籍图的图幅号。破宗时，填写宗地各部分地块所在地籍图的图幅号。
（14）宗地四至：填写相邻宗地的土地使用权人、所有权人名称。与道路、河流等线状地物相邻的应填写地物名称；与空地、荒山、荒滩等未确定使用权的国有土地相邻的，应准确描述相应地物、地貌的名称，不得空项。
（15）等级：填写根据《城镇土地分等定级规程》、《农用地质量分等规程》或《农用地定级规程》等确定的土地等别或级别。
（16）价格：填写基准地价或标定地价。
（17）批准用途：填写土地权属来源材料或用地批准文件中经政府批准的土地用途，用汉字表示。地类编码按照《土地利用现状分类》（GB/T 21010—2017）填写至二级类，用阿拉伯数字表示。
（18）实际用途：填写经现场调查后按照《土地利用现状分类》（GB/T 21010—2017）二级类确定的宗地主要地类，用汉字表示。地类编码用阿拉伯数字表示。当涉及多种地类时，填写主要地类和代码，其他地类和代码在说明栏中进行填写。
（19）批准面积：填写经政府批准的宗地面积，不包括代征地、代管地的面积。
（20）宗地面积：填写经测量得到的宗地土地面积。此项由测绘单位在测量完成时提供，由调查人员填写，小数点后保留2位。
（21）建筑占地总面积：填写宗地内所有建筑物占地面积之和，小数点后保留2位。
（22）建筑总面积：填写宗地内建筑总面积，小数点后保留2位。
宗地内若有地下建筑物，地上建筑物与地下建筑物应分别填写建筑物总面积。用“/”作为分隔符。如“1000.00/300.00”，其中，“1000.00”表示宗地地上建筑物总面积，“300.00”表示地下建筑物总面积。
（23）土地使用期限：有明确使用期限的，填写批准文件或者合同等确定的使用起止日期。如××××年××月××日起××××年××月××日止。宗地内有多用途、多种使用期限的，可以分用途填写使用期限。土地所有权等未明确权利期限的可以不填。
（24）共有/共用权利人情况：应全称填写共有/共用权利人的名称、权利人类型、证件种类、证件号、通讯地址以及共有/共用情况。无共有/共用情况的不填。如因权利人过多填写不下时，可根据申请书编号顺序填写第一个权利人名称，后面加“等几人”，将详细情况填写至共有/共用宗地面积分摊表。
（25）说明：
  可填写以下内容：
a) 填写土地权属来源证明材料的情况说明。
b) 日常地籍调查时，填写原土地权利人、土地坐落、宗地代码及变更主要原因等内容。
c) 对于集体土地所有权宗地，还可说明宗地被线状国有或其他农民集体土地分割的情况，需详细说明宗代码及如何被分割。
d) 实际用途涉及多种地类时，须列举其他地类的信息。
（26）对面积较大、界线复杂的集体土地所有权宗地和国有建设用地使用权宗地，宜签订土地权属界线协议书并签字盖章（见《地籍调查规程》（TD/T 1001—2012）附录B《土地权属界线协议书》）。界址线有争议的土地，填写土地权属争议原由书并签字盖章（见《地籍调查规程》（TD/T 1001—2012）附录C《土地权属争议原由书》）。
3.2界址标示表
（1）界址点号：从宗地某界址点开始按顺时针编列。例如：1、2、…、23、1。
（2）界标种类：根据实际埋设的界标种类在相应位置画“√”。表中没有明示的界标种类，补充在“界标种类”栏空白格中，如“石灰桩”等。
（3）界址间距：按照《地籍调查规程》（TD/T 1001—2012）要求进行填写。
（4）界址线类别：根据界线实际依附的地物和地貌在相应位置画“√”。表中没有明示的界址线类别，补充在“界址线类别”栏空白格中，如：“山脊线、山谷线”等。
（5）界址线位置：界线标的物自有、他有、共有的分别在“外”处画“√”、“内”处画“√”、“中”处画“√”；分别自有的在“外”处画“√”，并在“说明”栏中注明，例如“各自有墙”或“双墙”。
3.3界址签章表
（1）界址线起点号、中间点号、终点号：例如：某条界址线的界址点包括：1、2、3、4、5、24、25、6；起点号填1、终点号填6，中间点号填2、3、4、5、24、25。
（2）相邻宗地权利人（宗地代码）：填写相邻宗地权利人名称（或姓名）及相邻宗地的宗地代码。与道路、河流等线状地物以及与空地、荒山、荒滩等未确定使用权的国有土地相邻的，参考“宗地四至”填写。宗地代码填写方法见附录A。
（3）指界人姓名（签章）：指界人签字、盖章或按手印。集体土地所有权调查时，应加盖集体土地所有权人印章。与未确定使用权的国有土地相邻时，邻宗地“指界人姓名（签章）”栏可不填写。
（4）日期：填写外业调查指界日期。
3.4宗地草图
绘制方法见《地籍调查规程》（TD/T 1001—2012）5.2.5的规定。对于界线复杂的集体土地所有权宗地和国有土地使用权宗地，应制作土地权属界线附图并签订土地权属界线协议书，可不绘制宗地草图。
3.5界址说明表
如果界址标示无法说明清楚全部或部分界址点线的情况，则需要填写此表对界址进行补充说明，填写要求如下。
（1）界址点位说明。利用工作底图和宗地草图，主要说明所依附标的物的类型及其位置（内、中、外）。及其与周围明显地物地貌的关系。如2号点位于两沟渠中心线的交点上，5号界址点位于××山顶最高处；3号界址点位于××工厂围墙西北角处；8号界址点位于农村道路与××公路交叉点中心；10号界址点位于××承包田西南角等。
（2）主要权属界线走向说明，说明权属界线的具体走向。以两个相邻界址点为一节，叙述界线所依附的标的物的状况及其与周围宗地和地物地貌的关系。例如1—2,由1沿××公路中央走向至2; 4—5，由4沿山脊线至5；9—10，由9沿××学校东侧围墙至10等。
3.6调查审核表
（1）权属调查记事
a) 现场核实申请书有关栏目填写是否正确，不正确的作更正说明。
b) 界线有纠纷时，要记录纠纷原因（含双方各自认定的界址），并尽可能提出处理意见。
c) 指界手续履行等情况。
d) 界址设置、边长丈量等技术方法、手段。
e) 说明确实无法丈量界址边长、界址点与邻近地物的相关距离和条件距离的原因。
（2）地籍测量记事
a) 测量前界标检查情况。
b) 根据需要，记录测量界址点及其他要素的技术方法、仪器。
c) 遇到的问题及处理的方法。
d) 提出遗留问题的处理意见。
（3）调查结果审核意见
审核人对地籍调查结果进行全面审核，如无问题，即填写“合格”；如果发现调查结果有问题，应填写“不合格”，指明错误所在提出处理意见。审核人签字或盖章确认。
3.7共有/共用宗地面积分摊表
（1）定着物单元数：表示同一宗地内所有的定着物单元数。
（2）定着物代码：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求填写，只填写定着物代码，不需填写宗地代码。
（3）土地所有权/使用权面积：土地权利人在一宗地内所有/使用的土地面积。
（4）独有/独用土地面积：土地权利人在一宗地内独自所有/使用的土地面积。
（5）分摊土地面积：各土地权利人在共有/共用面积内分摊到的土地面积。
（6）共有/共用宗地的所有权/使用权面积为独有/独用土地面积与分摊土地面积之和。共用一宗地，应做到不缺不漏。且所有不动产单元的所有权/使用权面积总和应等于该宗地面积。宗地内同一权利人有多个单元的，可合并填写。
（7）备注：针对共有情况，填写按份共有或共同共有。属于按份共有的，还要填写共有的份额。
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（1）宗地代码：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求和本指南第三节内容填写。
（2）不动产单元号：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求和本指南第三节内容填写。
（3）发包方：
a) 名称：以家庭承包或其他方式取得承包经营权的，填写承包合同的发包方全称。
b) 负责人姓名/联系电话：填写发包方当前负责人的姓名、联系电话和（或）手机号码。
c) 负责人地址/邮政编码：填写发包方负责人的通讯地址及对应的邮政编码。
d) 证件种类：写负责人身份证件的种类。境内自然人一般为《居民身份证》，无《居民身份证》的，可以为《户口簿》、《军官证》等。法人或其他组织一般为《组织机构代码证》，无《组织机构代码证》的，可以为《营业执照》、《事业单位法人证书》、《社会团体法人登记证书》。港澳同胞的为《港澳居民来往内地通行证》或《港澳同胞回乡证》、《居民身份证》；台湾同胞的为《台湾居民来往大陆通行证》或其他有效旅行证件，在台湾地区居住的有效身份证件或经确认的身份证件；外籍人的身份证件为《护照》和中国政府主管机关签发的居留证件。
e) 证件号：填写身份证件上的编号。
（4）承包方：
a) 承包方（代表）：填写承包方代表的姓名(家庭承包)或承包方姓名、名称(其他方式承包)。
b) 有无承包合同/承包合同编号：根据实际情况说明农村土地承包合同情况，在对应选项前画“√”。选择“有”时，填写相应承包合同编号，选择“无”时，编号栏以“ / ”符号填充。
c) 有无经营权证/经营权证编号：根据实际情况说明土地承包经营权证情况，在对应选项前画“√”。选择“有”时,填写相应经营权证编号，选择“无”时,编号栏以“ / ”符号填充。
d) 取得（承包）方式：选择承包方取得农村土地承包经营权的方式,在对应选项前划“√”。选择“其他”方式时，注明取得(承包)的具体方式。
e) 家庭成员总数：填写农户家庭成员的总数。
1) 成员姓名：填写家庭成员姓名，户主填在第一顺序位。
2) 与户主关系：填写该家庭成员与本户户主的关系，以《家庭关系代码》（GB/T-4761）为依据。
3) 身份证号码：填写家庭成员身份证号码,无身份证的可填写其它有效证件号码并予以注明。
4) 成员备注：视需要填写相应信息，如“××××年外嫁”、“ ××××年入赘”、“ ××××年入学的在校学生”、“国家公职人员”、“军人（军官/士兵）”、“××××年新生儿”、“ ××××年去世”等。
（5）土地用途：根据土地当前的实际用途在对应选项前画“√”。选择“其他”时,说明具体用途。
（6）地力等级：按照《耕地地力调查与质量评价技术规程》（NY/T1634）、《全国耕地类型区、耕地地力等级划分》（NY/T309）或土地发包时当地的实际情况填写耕地的地力等级。
（7）是否基本农田：根据具体情况在对应选项前画“√”。如无法确定该地块是否为基本农田,应在“调查记事”栏予以注明,相应栏目由农业主管部门会同国土部门确定后填写。
（8）水域滩涂类型：填写水域滩涂的类型，包括淡水水域滩涂或其他水域滩涂。
（9）养殖业方式：填写批准养殖的方式，包括池塘、大水面放养、围栏、工厂化、筏吊式、滩涂底播、网箱等养殖方式。
（10）适宜载畜量：填写管理部门按照草原的面积、牧草产量和家畜日采食量核定适宜畜养的家畜数量。
（11）草原质量：填写管理部门按照草原评价体系确定的草原质量情况，包括草层高度、草地覆盖度、建群、优势种。
a) 草层高度：每种植物测量5-10株植物个体。记录平均数，单位用厘米表示。
b) 草地覆盖度：指植被垂直投影面积覆盖地表面积的百分比，一般用针刺法测定。
c) 建群：建群种是指在个体数量上不一定占绝对优势，但决定着群落内部的结构和特殊环境条件。建群种是群落的创造者、建设者。
d) 优势种：是指群落中占优势的种类，它包括群落每层中在数量、体积上最大、对生态环境影响最大的种类。各层的优势种可以不止一个种即共优种。
（12）调查记事/调查员：由调查员填写承包地块调查的情况。主要包括：a）非承包地块的说明；b)土地用途、土地利用类型的变更说明；c)农村土地地力等级、是否基本农田的说明；d)农村土地承包经营纠纷情况；e)其它需要说明或注明的情况。由全体调查员签字或盖章确认。
（13）审核意见/审核人：审核人对调查结果进行全面审核,如无问题，填写“合格”。如发现问题，应填写“不合格”，指明错误所在并提出处理意见。审核人签字或盖章确认。
（14）日期：以阿拉伯数字填写日期，年份应填写完整年份。

5土地经营权调查表填写方法
（1）宗地代码：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求和本指南第三节内容填写。
（2）不动产单元号：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求和《宁夏回族自治区葡萄酒产业用地确权登记技术指南》第三节内容填写。
（3）发包方：
依据土地流转来源，由全民所有制单位 、乡（镇）农民集体、村农民集体直接流转的填写此栏。
a) 名称：填写承包合同的发包方全称。
b) 负责人姓名/联系电话：填写发包方当前负责人的姓名、联系电话和（或）手机号码。
c) 负责人地址/邮政编码：填写发包方负责人的通讯地址及对应的邮政编码。
d) 证件种类：写负责人身份证件的种类。境内自然人一般为《居民身份证》，无《居民身份证》的，可以为《户口簿》、《军官证》等。法人或其他组织一般为《组织机构代码证》，无《组织机构代码证》的，可以为《营业执照》、《事业单位法人证书》、《社会团体法人登记证书》。港澳同胞的为《港澳居民来往内地通行证》或《港澳同胞回乡证》、《居民身份证》；台湾同胞的为《台湾居民来往大陆通行证》或其他有效旅行证件，在台湾地区居住的有效身份证件或经确认的身份证件；外籍人的身份证件为《护照》和中国政府主管机关签发的居留证件。
e) 证件号：填写身份证件上的编号。
（4） 承包方：
依据土地流转来源，由家庭承包人、其它承包人、经营权人流转的填写此栏。
a) 承包方（代表）：填写承包方代表的姓名(家庭承包)或承包方姓名、名称(其他方式承包)，委托第三方流转土地的，填写第三方名称。
b) 有无承包合同/承包合同编号：根据实际情况说明农村土地承包合同情况，在对应选项前画“√”。选择“有”时，填写相应承包合同编号，选择“无”时，编号栏以“ / ”符号填充。
c) 有无经营权证/经营权证编号：根据实际情况说明土地承包经营权证情况，在对应选项前画“√”。选择“有”时,填写相应经营权证编号，选择“无”时,编号栏以“ / ”符号填充。
d) 取得（承包）方式：选择承包方取得农村土地承包经营权的方式,在对应选项前划“√”。选择“其他”方式时，注明取得(承包)的具体方式。
e) 取得的权利类型：根据承包人已经取得的不动产权证书记载的权利类型选择，在对应选项前划“√”。
（5） 经营方：
a) 名称：填写经营合同的授权经营方（乙方）的全称。
b) 合同是否备案：根据《农村土地经营权流转管理办发》的规定，是否在相关部门和发包方进行合同备案，在对应选项前划“√”。已备案的填写备案机构和发包方名称
c) 土地流转来源：依据合同在对应选项前划“√”。
d) 有无经营权证：已经取得经营权证的在此填写是，并在经营权证编号填写编号。
（6） 其它事项参照5.土地承包经营权、农用地其他使用权调查表填写方法填写。
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6 林权调查表填写方法
（1）宗地代码、定着物代码：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求和本指南第三节内容填写。
（2）不动产单元号：根据《不动产单元设定与代码编制规则》第8节的编码要求和《宁夏回族自治区葡萄酒产业用地确权登记技术指南》第三节内容填写。
（3）森林或林木所有权人：填写权利人的姓名或名称，权利人为自然人的，填写身份证明上的姓名；权利人为法人、其他组织的，填写身份证明上的法定名称。
（4）森林或林木使用权人：填写权利人的姓名或名称，权利人为自然人的，填写身份证明上的姓名；权利人为法人、其他组织的，填写身份证明上的法定名称。
（5）证件种类和证件号：写权利人身份证件的种类。境内自然人一般为《居民身份证》，无《居民身份证》的，可以为《户口簿》、《军官证》等。法人或其他组织一般为《组织机构代码证》，无《组织机构代码证》的，可以为《营业执照》、《事业单位法人证书》、《社会团体法人登记证书》。港澳同胞的为《港澳居民来往内地通行证》或《港澳同胞回乡证》、《居民身份证》；台湾同胞的为《台湾居民来往大陆通行证》或其他有效旅行证件，在台湾地区居住的有效身份证件或经确认的身份证件；外籍人的身份证件为《护照》和中国政府主管机关签发的居留证件。证件号是填写身份证件上的编号。
（6）代理人姓名、证件类型和证件编号：姓名填写代理人名称、身份证号码和联系电话。无代理的不填。证件类型填写居民身份证、军官证、护照等。证件编号填写代理人的公民身份证号码、军官证号码、护照号码等。
（7）权利人类型：填写个人、企业、事业单位、国家机关、其他。无法归类为个人、企业、事业单位、国家机关的，填写其他。
（8）坐落：填写调查的森林、林木所在的具体地理位置。
（9）造林年度：填写有关文件确定的造林年度。
（10）小地名：填写地形图上的标有地名，应以地形图为准，地形图上没有记载或者记载有误的，用当地群众普遍认可的地名。
（11）林班、小班：根据森林资源规划设计调查所区划的林班和小班数据填写。
（12）面积：填写经测量得到的林地面积。此项由测绘单位在测量完成时提供，由调查人员填写，小数点后保留2位。
（13）起源：填写天然林或者人工林。
（14）株数：森林、林木难以用面积准确表明的，填写零星树木、四旁树木和农田林网等的株数。
（15）主要树种：填写森林、林木所在宗地上1-3种主要树木种类。
（16）林种：填写森林种类，包括防护林、用材林、经济林、薪炭林、特种用途林等。
（17）共有情况：填写单独所有、按份共有或共同共有。属于按份共有的，还要填写共有的份额。
（18）审核意见：林草部门对林权调查结果进行全面审核，如无问题，即填写合格；如果发现调查结果有问题，应填写不合格，指明错误所在提出处理意见。
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